ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

 

г. Миасс   




                                      «___»___________ 2014г.

Общество с ограниченной ответственностью «Национальный парк спорта и туризма «Тургояк», далее именуемое «Управляющая организация», в лице директора Редих Ирины Андреевны, действующего на основании Устава с одной стороны, и 
Гражданка ____________________________, паспорт: серия ___________________________ выдан _______________________________________________________, дата выдачи ___________________________, зарегистрированный по адресу____________________________________, являющийся собственником жилой квартиры, (далее Апартамент _кадастровый номер_______), в многоквартирном жилом доме блокированной застройки (Строение №_, кадастровый номер__________), расположенном по адресу: Челябинская область, город Миасс, с. Сыростан, на землях с. Сыростан, далее именуемый (ая) «Собственник», с  другой  стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Собственник поручает, а Управляющая организация за плату обязуется обеспечить оказание услуг и выполнение работ, предусмотренных действующим законодательством в многоквартирном жилом доме блокированной застройки (строительный номер __, кадастровый номер _________) по адресу: Челябинская область, Миасский городской округ, с. Сыростан, на землях с. Сыростан, территория ООО «ГЛЦ «Солнечная долина» (далее – Многоквартирный дом), организовать предоставление коммунальных услуг Собственнику и иным Пользователям, путем заключения соответствующих договоров и соглашений, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом, деятельность. 
1.2. Перечень и стоимость коммунальных услуг (работ) по настоящему договору определяется в Приложении №2, состав общего имущества указан в Приложении № 1.
1.3. Собственник обязуется оплачивать работы, услуги Управляющей компании в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИ
2.1. Управляющая организация  обязана:
2.1.1. Управлять Многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ.

2.1.2. Представлять интересы Собственника по предмету договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

2.1.3. Проводить работу с собственниками, нанимателями и арендаторами жилых помещений в Многоквартирном доме по ликвидации задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг; принятие мер по взысканию задолженности, выяснение причин возникновения задолженности, анализ полученной информации.

2.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на Многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, связанные с исполнением договора. Перечень технической документации устанавливается действующим законодательством РФ.

2.1.5. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, ремонту общего имущества Многоквартирного дома.
2.1.6. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома. Телефон аварийно-диспетчерской службы: Быков Константин Олегович 8 904 979 91 93 Инженер службы эксплуатации.

2.1.7. Обеспечивать рассмотрение предложений, жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственника и принимать соответствующие меры.

2.1.8. Производить начисление платежей, установленных в Разделе 4 настоящего договора, обеспечивая выставление платежных документов в сроки, установленные договором.

2.1.9. Рассматривать все претензии Собственника и иных Пользователей, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами, и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

2.1.10. Организовывать работы по ликвидации аварий в Многоквартирном доме.

2.1.11. Выполнять предусмотренные договором работы, оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы. В том числе:

- заключение договоров с подрядными организациями, обслуживающими Многоквартирный дом;
- контроль за выполнением подрядными организациями договорных обязательств по обслуживанию и ремонту Многоквартирного дома;

- ведение учета ремонтных работ, составление перечня требуемых работ по обслуживанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;

- актирование выполненных работ, актирование фактов невыполнения договорных обязательств;

- составление сметы доходов и расходов, учет фактических доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме.

2.1.12. Согласовывать с Собственником устно время доступа в апартаменты №_____ либо направить Собственнику письменное уведомление о проведении плановых работ внутри апартаментов №_____, не позднее чем за 3 рабочих дня до начала проведения таких работ, в котором указать:

дату и время проведения работ, вид работ и продолжительность их проведения;

номер телефона, по которому Собственник вправе согласовать иную дату и время проведения работ, но не позднее 5 рабочих дней со дня получения уведомления;

должность, фамилию, имя и отчество лица, ответственного за проведение работ
2.2. Управляющая организация  вправе:

2.2.1. Проверять соблюдение Собственником или иными Пользователямитребований, установленных действующим законодательством РФ.
 требований Правил и норм проживания, установленных в Приложении №3 к настоящему договору (далее по тексту - Правил), а также 
2.2.2. При нарушении установленных в п.2.2.1 требований:
- выносить предписания Собственнику или иным Пользователям;
- требовать от Собственника или иных Пользователей устранения выявленных нарушений в установленные предписанием сроки;
- требовать от Собственника или иных Пользователей материального возмещения за причинение вреда общему имуществу Собственников, в том числе затрат Управляющей организации, связанных с ликвидацией последствий аварий, поломки или разрушения любого объекта общей инфраструктуры поселка, изменения внешнего архитектурного облика зданий поселка наступивших по вине Собственника или иных Пользователей, в том числе в связи с нарушением Правил (Приложение №3 к настоящему договору).

2.2.3. Взыскивать с Собственника или иных Пользователей в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках договора.

2.2.4. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ, отнесенные к полномочиям управляющей организации.
2.2.5. Оказывать Собственнику или иным Пользователям дополнительные услуги за дополнительную плату на основании заявок путем привлечения третьей стороны. В случае возникновения необходимости у Собственника или иных Пользователей в оказании дополнительных индивидуальных услуг, указанные лица вправе договориться о выполнении таких услуг в порядке, установленном Управляющей организацией. Оплата таких услуг в таком случае осуществляется согласно п. 4.6. настоящего договора.

2.2.6. Проводить проверку работы установленных коллективных «общедомовых» приборов учета и сохранности пломб.

2.2.7. Управляющая организация имеет право на обработку любой информации, относящейся к персональным данным Собственника, с использованием средств автоматизации или без таковых, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение, предоставленной Управляющей организации в связи с заключением настоящего договора, и иные действия, предусмотренные Федеральным законом №152-ФЗ от 27.07.2006 г. «О персональных данных».
2.2.7.1. Собственник выражает согласие (Далее – Согласие) и уполномочивает Управляющую организацию предоставлять полностью или частично сведения, указанные в настоящем пункте, третьей стороне, в том числе для целей надлежащего исполнения сторонами настоящего договора.
Собственник, в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных»  дает согласие Управляющей организации, на передачу и обработку своих персональных, на следующих условиях:
2.2.7.1.1. Согласие предоставляется на осуществление любых действий в отношении персональных данных Собственника, которые необходимы для достижения целей, предусмотренных настоящим Договором, включая без ограничения: сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение и любые другие действия (операции) с персональными данными с учетом действующего законодательства. В случае необходимости предоставления персональных данных Собственника третьим лицам для достижения целей, предусмотренных настоящим Договором, а равно как привлечение третьих лиц, передачи Управляющей организацией принадлежащих ей функций и полномочий, Управляющая организация вправе в необходимом объеме раскрывать для совершения вышеуказанных действий информацию о Собственнике лично (включая его Персональные данные) третьим лицам, их агентам и иным уполномоченным им лицам, а также предоставлять этим лицам соответствующие документы, содержащие такую информацию с соблюдением условий о конфиденциальности персональных данных. Согласие считается данным Собственником Управляющей организации, которая имеет право на обработку Персональных данных на основании Согласия.
Управляющая организация вправе обрабатывать персональные данные Собственника посредством внесения их в электронную базу данных, включения в списки (реестры) и отчетные документы, предусмотренные документами, регламентирующими представление отчетных данных (документов).
2.2.7.1.2. Обработка персональных данных осуществляется Управляющей организацией с использованием средств автоматизации, а также без использования средств автоматизации.
2.2.7.1.3. Перечень персональных данных, передаваемых Управляющей организации на обработку:
Фамилия, Имя, Отчество, Дата рождения, Пол, Место рождения (населенный пункт, район, область, страна), Данные документа, удостоверяющего личность, ИНН, код ИФНС, Страховой номер свидетельства государственного пенсионного страхования, Адрес для информирования физического лица, Адрес регистрации физического лица, Адрес проживания физического лица, Домашний телефон, Сотовый телефон, E-mail физического лица, Гражданство, Семейное положение, Данные о семье: Ф.И.О. супруги, детей, даты их рождения.
Настоящее согласие действует в течение срока действия настоящего договора и в течение 3 (Трех) лет после прекращения его действия или расторжения и может быть отозвано путем направления Управляющей организации заявления в письменной форме об отзыве согласия. Управляющая организация обязана обеспечить прекращение обработки персональных данных. При этом Управляющая организация прекращает обработку персональных данных и уничтожают их в течение 30 дней с момента получения отзыва согласия, за исключением персональных данных включенных в документы, обязанность по хранению которых прямо предусмотрена законодательством и внутренними документами Управляющей организации. Хранение таких персональных данных осуществляется Управляющей организацией в течение срока, установленного законодательством и внутренними документами Управляющей организации. При этом в случае отзыва согласия на обработку персональных данных Управляющая организация вправе продолжить обработку персональных данных без согласия Собственника при наличии оснований указанных в пунктах 2 - 11 части 1 статьи 6, части 2 статьи 10 и части 2 статьи 11 ФЗ № 152 от 27.07.2006 г. «О персональных данных». 
2.2.7.2. В соответствии с п.4 ст.14 ФЗ № 152 от 27.07.2006 г. «О персональных данных» Собственник по письменному запросу имеет право на получение информации, касающейся обработки его персональных данных. Собственник подтверждает, что ознакомлен с положениями Федерального закона от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных», а права и обязанности в области защиты персональных данных Собственнику разъяснены.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКА
3.1. Собственник обязуется:
3.1.1. Своевременно в установленном порядке оплачивать выполненные (оказанные) по договору работы (услуги).

3.1.2. Предоставить право Управляющей организации представлять интересы Собственника по предмету договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей договора и не нарушающих имущественные интересы Собственника или иных Пользователей) во всех организациях.

3.1.3. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:
- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод. Не допускать бесхозяйственного обращения к общему имуществу, загромождения лестничных площадок бытовыми вещами (старая мебель, велосипеды), крупногабаритными отходами (остатки от ремонта квартир и т.п.); загромождения балконов предметами домашнего обихода; переоборудования балконов и террас; выливания во дворы помоев, выбрасывания мусора, а также закапывания или сжигания его во дворах; мытья автомашин на придомовой территории; вытаптывания газонов и складирования на них строительных материалов, песка, мусора, снега, сколов льда, соблюдать сохранность насаждений;
- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;
- не допускать выполнения в помещении(ях) работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;
- пользоваться телевизорами, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов Многоквартирного дома в ночное время (в рабочие дни в период с 22 до 6 часов, а в выходные (суббота и воскресенье) и нерабочие праздничные дни – с 23 до 8 часов);
- другие требования законодательства.
3.1.4. В случае выявления нарушений, предусмотренных п. 3.1.3. настоящего договора третьими лицами незамедлительно сообщать в Управляющую организацию по тел.: Начальник службы безопасности Владимир Атабаевич Амреев 8-919-316-38-53
3.1.5. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
-  о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником;
- о внесении изменений в документацию при производстве работ, связанных с перепланировкой помещения, конструктивных элементов и инженерного оборудования, возникающего в результате ремонтных работ, реконструкции и т.д.;
- о проводимых с помещением, указанным в преамбуле к настоящему договору, сделках, влекущих смену Собственника, либо изменение состава Собственников указанного помещения. Представить Управляющей организации договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену Собственника или владельца.
3.1.6. Обеспечить доступ к общему имуществу Многоквартирного дома в принадлежащем ему помещении представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание Многоквартирного дома для осуществления учета и контроля, а также в случае возникновения аварийной ситуации для выполнения необходимого ремонта общего имущества Многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий в установленные законодательством сроки.
3.1.7. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, без согласования с Управляющей организацией.
3.1.8. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику или иным Пользователям услуг в рамках настоящего договора.
3.1.9. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.
3.1.10. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.
3.1.11. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями договора.
3.1.12. Не совершать действий, связанных с отключением Многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.
3.1.13. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Челябинской области и органов городского самоуправления Миасского городского округа применительно к условиям настоящего договора.
3.1.14. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве помещений Многоквартирного дома руководствоваться требованиями Правил (Приложение №3 к настоящему договору), Жилищным кодексом Российской Федерации и действующими нормативными правовыми актами.

3.1.15. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, поломки или разрушения любого объекта общей инфраструктуры поселка, изменения внешнего архитектурного облика зданий микрорайона наступивших по вине Собственника или иных Пользователей, в том числе в связи с нарушением Правил (Приложение №3 к настоящему договору), указанные работы Собственник обязуется произвести за свой счет.

3.1.16. Члены семьи Собственника и иные лица (Пользователи), проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и исполняют обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
3.1.17. Иное лицо (Пользователь), пользующийся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, исполняет обязанности и несет ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего договора.
3.1.18. Не нарушать имеющиеся схемы учета, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией. В случае нарушения имеющихся схем учета услуг, Управляющая организацией вправе взыскать с Собственника штраф в размере 1000 (Одна тысяча) рублей за 1 факт выявленного нарушения.

3.1.19. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами городского самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.1.20. Предоставлять Управляющей организации в установленные законом сроки показания приборов учета до 5 числа месяца, следующего за расчетным.
3.2. Собственник имеет право:
3.2.1. В случае неотложной необходимости круглосуточно обращаться в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о временной приостановке подачи в Многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

3.2.2. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за непредоставление услуг или предоставление услуг ненадлежащего качества по договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Челябинской области, Миасского городского округа, применительно к условиям настоящего договора.

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Собственник или иной Пользователь помещения производит оплату в рамках договора за коммунальные услуги, эксплуатационные услуги (включающие услугу содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома), услуги охраны, услуги клининга, услуги финансовой отчетности. Перечень и стоимость коммунальных услуг (работ) по настоящему договору определяется в Приложении №2 к настоящему договору
4.2. Плата за работы (услуги) в рамках настоящего договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в Многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанных в Приложении № 2 к настоящему договору.

4.3. Пересмотр размера платы по настоящему договору, Управляющая компания обосновывает документально, с обязательным  предоставлением данного расчета Собственнику (по e-mail или на бумажном носителе). Расчет должен быть заверен подписью руководителя Управляющей компании и заверен печатью.
 Оплата Собственником услуг (работ) по настоящему Договору осуществляется на основании объединенной счет-квитанции, направленной Управляющей организацией до 5 числа месяца, следующего за расчетным на электронный почтовый ящик  _________________________________4.4.
4.5. Оплата Собственником услуг (работ) по настоящему договору осуществляется путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей организации платежным поручением либо наличными в кассу Управляющей организации.
4.6. Размер платы за дополнительные работы, услуги по заявке Собственника определяется в соответствии с прайсом и предъявляется к оплате вместе с ежемесячной оплатой выполненных (оказанных) работ (услуг). 

4.7. Не использование Собственником своих помещений не является основанием не внесения платы по настоящему Договору.

4.8. Расчетный период для оплаты устанавливается в один календарный месяц. Оплата Собственником производится до 15 числа месяца, следующего за истекшим.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Границы эксплуатационной ответственности Управляющей организации и Собственника по содержанию общедомового имущества определяются в соответствии с Приложением № 4 к настоящему договору.

5.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.
5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

5.4. В случае нарушения Собственником или иным Пользователем сроков внесения платежей, установленных разделом 4 настоящего договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником или иным Пользователем одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 договора.

5.5. При нарушении Собственником или иным Пользователем обязательств, предусмотренных договором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.7. Собственник и иные Пользователи несут ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.8. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.9. Управляющая организация несет ответственность за качество и объем выполненных (оказанных) работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.10. В случае необходимости выполнения текущего или капитального ремонта многоквартирного дома, Управляющая организация вносит предложение о его проведении. При отказе Собственников произвести необходимый вид ремонта Управляющая организации не несет ответственности за качество предоставляемых коммунальных услуг (в случае если они предоставляются Управляющей организацией) и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома по параметрам, зависящим от технического состояния обслуживаемого дома вследствие невыполнения указанного ремонта, и вся ответственность возлагается на Собственников помещений многоквартирного дома.

5.11. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту исполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору (место исполнения договора).
6.2. Жалобы (заявления, требования, претензии) Собственника на несоблюдение условий договора подлежат обязательной регистрацией в Управляющей организации.

6.3. Контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему договору состоит в ознакомлении Собственника с отчетом Управляющей организацией, который предоставляется:

- с периодичностью один раз в год в течение месяца по истечении первого квартала отчетного года на сайте Управляющей организации  http://dolina.su  а также на бумажном носителе путем вывешивания на информационных стендах(стойках), установленных в помещении Управляющей организации;

- на основании запросов, поданных в письменном или электронном виде;

- иными способами, предусмотренными действующим законодательством РФ, нормативно-правовыми актами о раскрытии информации.

6.4. При возникновении у Собственника задолженности перед Управляющей организацией за оказанные по договору услуги, Управляющая организация вправе по согласованию с Собственником, передать персональные сведения о Собственнике в специализированную организацию по возврату задолженности.

6.5. В случае совершения хулиганских действий, актов вандализма, хищения отдельных элементов общего имущества Собственников и/или оборудования Многоквартирного дома, Управляющая организация принимает меры по установлению лица, совершившего виновные противоправные действия и взыскания ущерба с него согласно ГК РФ (умышленное повреждение/уничтожение).

6.6. При возникновении необходимости проведения дополнительных, не установленных договором работ и услуг, возникших в случае противоправных посягательств на общее имущество Многоквартирного дома, Собственник оплачивает дополнительно стоимость работ (услуг) с учетом предложения Управляющей организации с предварительным уведомлением об этом Собственника. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в составе общего имущества Собственников многоквартирного дома.

7. ФОРС-МАЖОР

7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков. 
8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и заключен сроком на 5 (пять) лет.

8.2. Изменение и расторжение настоящего договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ.
8.3. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении договора управления по окончании срока его действия, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

8.4. Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:

Приложение № 1. Состав общего имущества многоквартирного дома;

Приложение № 2. Перечень работ (услуг);

Приложение № 3. Правила и нормы проживания;

Приложение № 4. Границы эксплуатационной ответственности.
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ООО «Национальный парк спорта и туризма «Тургояк»

Юридический адрес: 456382, Челябинская область, г.Миасс, с.Сыростан, территория горы Известная, помещение 3

Почтовый адрес: 456304, Челябинская область, г.Миасс, ул.Романенко, д.50, корпус А

ИНН 7415088118  КПП 741501001

Р/с 40702810285070000512 ОАО «Банк УралСиб» г.Челябинск 

БИК 047501976

К/с 30101810300000000976

Директор__________________________  Редих И.А.
	Гражданин (ка) _________________________


Приложение № 1. 
к Договору управления многоквартирным домом
№ (номер договора) от («(число)» (месяц) 20(год) г. договора)

Состав общего имущества собственников

В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, чердаки, технические этажи и помещения, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

и) сформированный в установленном порядке земельный участок, на котором расположены элементы озеленения и благоустройства, а именно элементы ограждения, дороги, инженерные коммуникации.

Приложение № 2
к Договору управления многоквартирным домом

№ (номер договора) от («(число)» (месяц) 20(год) г. договора)
Перечень и стоимость коммунальных услуг (работ)
	 

	Услуги

	Тариф

	Ед. измерения


	1.

	Коммунальные услуги

	 

	 


	 

	Электроэнергия

	1,65
	рублей/КВт


	 

	Горячее водоснабжение

	98,2

	рублей/м.кб.


	 

	Холодное водоснабжение

	17,43

	рублей/м.куб.


	 

	Водоотведение

	22,1

	рублей/м.куб.


	 

	Теплоснабжение

	1309,3

	рублей/1Гкал


	 

	Телевидение эфирное 

	150

	рублей/точка


	 

	Телефония/интернет

	500

	рублей/точка


	 

	Вывоз ТБО

	1,77

	рублей/м.кв.


	2.

	Эксплуатационные услуги

	 

	 


	 

	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт электрооборудования и электросетей (в.т.ч. Уличное освещение)

	1000

	Рублей/
апартамент


	 

	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт водопроводных сетей и сетей отопления,  канализационных сетей

		
	 

	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт газораспределительных  сетей, газорегуляторный пункт шкафной, домовые газовые котельные

		
	 

	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт слаботочных сетей и оборудования

		
	 

	Содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт помещений общего пользования

		
	 

	Уборка территории общего пользования  и содержание внутрипоселковых дорог, автостоянок и пешеходных дорожек (уборка и вывоз снега, листьев в зависимости от сезона) 

		
	 

	Санитарная обрабоктка лесопарковой зоны

		
	 

	Содержание площадок для отдыха и занятий спортом 

		
	 

	Благоустройство территории

		
	3.

	Услуги клининга

		
	 

	Текущая уборка помещений общего пользования

		
	4.

	Услуги охраны

		
	 

	Круглосуточная охрана  территории (охрана периметра, въездов)

		
	 

	Организация пропускной системы на территорию поселка

		
	 

	Круглосуточная охраняемая парковка автомобилей

		
	 

	Видеонаблюдение 

		
	 

	Обеспечение общественного порядка 

		
	 

	Пресечение и предотвращение преступлений и правонарушений посягающие на жизнь и здоровье собственников и клиентов, а также в отношении их имущества

		
	5.

	Услуги финансовой отчетности

		
	 

	Ведение взаиморасчетов с собственниками, формирование отчетных документов, счетов и расчетов коммунальных платежей

		

	


Приложение № 3 
к Договору управления многоквартирным домом
№ (номер договора) от («(число)» (месяц) 20(год) г. договора)

Правила и нормы проживания

Настоящие правила и нормы проживания (далее по тексту - Правила) регламентируют взаимоотношения, поведение, соблюдение внутреннего режима всеми собственниками помещений поселке Sunny Valley, расположенном по адресу: Челябинская область, Миасский городской округ, с. Сыростан, на землях с. Сыростан, территория ООО «ГЛЦ «Солнечная долина» (далее по тексту Поселок), их родственниками, друзьями, гостями, рабочими и т.д. проживающими или находящимися на территории Поселка, по отношению друг к другу, общему имуществу, объектам общей инфраструктуры, администрации Поселка.

Настоящие правила являются официальным документом и обязательны для соблюдения всеми собственниками помещений Поселка (далее по тексту - Собственник), а также любыми другими лицами, постоянно, либо временно использующими недвижимое имущество для целей проживания, включая любых гостей и приглашенных лиц.

Целью данных правил является создание максимально комфортной, безопасной и неконфликтной атмосферы проживания и нахождения как всех, так и каждого отдельного человека на территории Поселка.

I. Общие положения
1.1. Настоящие Правила преследуют своей целью обеспечение стандартов проживания на территории Поселка

1.2. Правила являются открытым документом. С текстом настоящих Правил может ознакомиться любое заинтересованное лицо.
1.3. Каждый Собственник обязан прикладывать все возможные разумные усилия для соблюдения настоящих Правил как лично, так и путем всяческого влияния на членов своей семьи, соседей, лиц проживающих с ним, а также временно находящихся, на территории Поселка.

1.4. За нарушение Правил Управляющая организацией вправе взыскать с Собственника штраф в размере 1000 (одна тысяча) рублей за 1 факт выявленного нарушения.

II. Правила проживания
2.1 Собственники, их родственники, гости и другие лица, находящиеся на территории Поселка обязаны соблюдать предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические требования, в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и других местах общего пользования;

- выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;

- соблюдать сохранность насаждений;

- соблюдать предписания контролирующих органов;

- другие требования законодательства

2.2. Запрещается:

- складирование мусора и стройматериалов в местах, для этого не предусмотренных (бытовой и строительный мусор необходимо складировать в специально отведенных местах в специальные контейнеры);

- сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- выливание помоев во дворы;

- выбрасывание мусора из окон или балконов квартир;

- закапывание или сжигание мусора на общей территории Поселка;

- мытье автомобилей и другой техники на дорогах и общей территории Поселка;

- вытаптывание газонов, в том числе складирование на них строительных и иных материалов Собственника, парковку личного транспорта;

- загромождение лестничных площадок бытовыми вещами и крупногабаритными отходами (старая мебель, велосипед, остатки от ремонта квартир и т.п.).

2.3 Собственники, их родственники, гости и другие лица, находящиеся на территории Поселка, обязаны соблюдать предусмотренные законодательством требования соблюдения тишины.

2.4. Запрещается во время с 22.00 до 09.00 в будние дни и с 23.00 до 10.00 в выходные и праздничные дни заниматься делами, сопровождающимися излишним шумом:

- выполнять в помещениях строительные и иные работы, создающие повышенный шум или вибрацию

- пользоваться телевизором, магнитофоном и другими громкоговорящими устройствами, сопровождающимися повышенным шумом, превышающим допустимые нормы и нарушающим покой жильцов дома

- пользоваться устройствами, вызывающими повышенный шум на территории Поселка. Ими могут быть:

а) магнитола в машине с открытыми окнами;

б) магнитофон, выставленный в открытые окна квартиры

в) движение (катание) на территории Поселка на автомобилях с поврежденным глушителем, а также мотоциклах, мотороллерах, мопедах и прочей автотехники, производящих повышенный шум.

III. Правила эксплуатации
3.1 Собственники помещений в многоквартирных домах несут материальную ответственность за порчу общего имущества собственников, в том числе поломку или разрушение любого объекта общей инфраструктуры Поселка:

- электрические сети,

- телефонные и др. слаботочные сети,

- газопровод,

- асфальтовое покрытие дорог и бордюров,

- озеленение земель общего пользования (газоны),

- элементы ландшафтного дизайна и инфраструктуры - вазоны, декоративные конструкции, ограда, скамья, урна, фонарь и др.,

- элементы детских площадок и др.

3.2 Собственники, их родственники, гости и другие лица, находящиеся на территории Поселка обязаны соблюдать предусмотренные законодательством и данными Правилами эксплуатационные требования и правила движения, в том числе:

- соблюдать Правила дорожного движения, утвержденные в установленном законодательством порядке;

- соблюдать скорость движения любого транспорта по территории Поселка не более 20 км/час;
- не заезжать на постоянно или временно закрытые для проезда транспортных средств территории без согласования с Управляющей компанией или останавливаться в запрещенных местах;

- не заезжать на тротуары, бордюры, газоны, организованные детские площадки,

- парковать личный автотранспорт и технику только в отведенных для этого местах,

- не загораживать подъезды для специальной техники и снегоуборочных машин в местах нахождения мусорных контейнеров, в том числе в местах, обозначенных соответствующей надписью. Собственник обязан по первому требованию Управляющей компании освобождать проезд (требование Управляющей компании может выражаться в информационном объявлении, размещенном на подъездах, информационных досках, на сайте Управляющей компании),

3.3. В целях сохранности дорожного полотна обязательны для выполнения следующие требования:

- запрещен въезд на территорию Поселка автотранспорта с нагрузкой на одиночную наиболее нагруженную ось двухосного автомобиля более (10 т.);

- проезд крупнотоннажной техники осуществлять только с согласия Управляющей компании с соблюдением всех правил проезда и эксплуатации указанной техники с целью предотвращения повреждения элементов инфраструктуры Поселка. В случае возникновения таких повреждений Собственник обязан возместить ущерб или восстановить повреждения за свой счет.

- запрещен заезд нагруженного и ненагруженного грузового транспорта на обочину (из-за возможного ослабления и разрушения откосов кювета);

- запрещена стоянка грузовых автомобилей на дорогах и в местах общего пользования на территории Поселка более 60 мин.;

- запрещено складирование любых материалов (штучных, сыпучих и т.д.) на дороги общего пользования и участки заезда, попадающие на территорию кювета;

3.4 При нанесения ущерба имуществу Управляющей компании вследствие неправильного проезда или парковки на территории Поселка, выявлении неисправностей и поломок элементов инфраструктуры, Управляющая организация  составляет соответствующий акт, на основании которого производится материальное взыскание с лиц, допустивших нанесение ущерба.

3.5 В случаях обнаружения возникновения неисправностей или аварийных ситуаций в состоянии и работе инженерных систем и оборудования, других конструктивных элементов на территории Поселка, Собственник обязан немедленно информировать о таких повреждениях Управляющую компанию.

IV. Правила ведения строительных работ
4.1 Внешний облик Поселка является общим достоянием всех жителей и свидетельствует об уровне благоустройства и качестве условий проживания.

4.2. Для поддержания эстетического облика Поселка, сохранения единого архитектурного дизайна зданий, изменение внешнего архитектурного облика зданий Поселка запрещается:

4.2.1. Изменять внешний архитектурный облик зданий Поселка, а также элементов инфраструктуры к которым относятся:

- изменение фасадного оформления здания (цветовое решение, материал наружного слоя стен зданий),

- изменение формы оконных проемов,

- изменение дизайна (оформления) балконов,

- изменение целостности наружного слоя стен здания ввиду производства строительно-монтажных работ,

- изменение элементов ландшафтного дизайна и инфраструктуры Поселка (вазоны, ограды, скамьи, фонари, урны и др.), в том числе установка собственных мелких дворовых построек (гаражи, ограды и др.).

4.2.2. Без согласования с Управляющей компанией производить следующие виды работ, влияющих на архитектурный облик зданий:

- установка блоков кондиционеров на фасаде здания,

- установка телевизионной антенны на фасаде здания (спутниковая антенна)

- установка/замена балконного, оконного остекления,

4.2.3. Без согласования с Управляющей компанией производить следующие виды работ:

- осуществлять перепланировку/переустройство помещения,

- осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей,

- осуществлять замену приборов отопления,

- производить слив воды из системы и приборов отопления,

- устанавливать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру,

- устанавливать приточно-вытяжную вентиляцию,

- устанавливать воздуховод вентиляционной системы,

- устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети,

- подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

4.3 Процедура согласования изменений преследует исключительно цели соблюдения общей концепции застройки и интересов собственников помещений, а именно: избежание возникновения аварийных ситуаций, способных привести к порче, как частного, так и общего имущества многоквартирного дома.

4.4 Собственник обязуется согласовывать все перечисленные в п.4.2. изменения, а также изменения непоименованные в Правилах, но имеющие непосредственное отношение к общему виду здания и состоянию его конструктива, инженерных систем.

4.5 За нарушение Правил Управляющая организация вправе:

- требовать от Собственников и Пользователей помещений устранения выявленных нарушений в установленные предписанием сроки и за счет Собственника,

- требовать от Собственника и Пользователей помещений материального возмещения за причинение вреда общему имуществу собственников, в том числе элементов ландшафтного дизайна и инфраструктуры (скамьи, урны, вазоны, фонари, ограды и др.).

V. Правила пожарной безопасности
5.1. Все лица, находящиеся на территории Поселка обязаны соблюдать требования пожарной безопасности:

- соблюдать меры предосторожности при пользовании электроприборами, предметами бытовой химии, проведении работ с легковоспламеняющимися (далее по тексту – «ЛВЖ») и горючими жидкостями (далее по тексту – «ГЖ»), другими опасными в пожарном отношении веществами, материалами и оборудованием.

5.2. На территории Поселка запрещается:
- хранение ЛВЖ и ГЖ, пороха, взрывчатых веществ, баллонов с газами, и других взрывопожароопасных веществ и материалов, кроме случаев, оговоренных в действующих нормативных документах и согласованных с Управляющей компанией;

- размещение автотранспорта на длительное время на улицах Поселка, при разгрузке/погрузке строительных материалов.

- использование любой пиротехнической продукции (фейерверки, ракеты и т.п.),

5.3. При эксплуатации действующих электроустановок запрещается:
-использовать приемники электрической энергии (электроприемники) в условиях, не соответствующих требованиям инструкций организаций-изготовителей, или приемники, имеющие неисправности, которые в соответствии с инструкцией по эксплуатации могут привести к пожару, а также эксплуатировать электропровода и кабели с поврежденной или потерявшей защитные свойства изоляцией, пользоваться поврежденными розетками, рубильниками, другими электроустановочными изделиями;

-пользоваться электроутюгами, электроплитками, электрочайниками и другими электронагревательными приборами, не имеющими устройств тепловой защиты.

5.4. Собственнику и проживающим с ним запрещается:
- загромождать выездные ворота и проезды;

- загромождать проходы, лестничные клетки, запасные выходы;

- заправлять транспортные средства горючим и сливать из них топливо;

- оставлять без присмотра тару из под горючего, а также горючее и масла, утилизировать в соответствии с правилами утилизации горючих веществ,

- подогревать двигатель открытым огнем (костры, факелы, паяльные лампы), пользоваться открытыми источниками огня для освещения;

- сжигать на территории Поселка отходы и тару;

- устраивать свалки горючих и других отходов.

5.5. При обнаружении очага возгорания, пожара или признаков горения (задымление, запах гари, повышение температуры и т.п.) собственник обязан:

- незамедлительно известить об этом по телефону Ответственном за пожарную безопасность Иванов Андрей Борисович 8-9128973775, пожарную службу, контролера внутридворовой территории Поселка Начальник службы безопасности Амреев Владимир Атабаевич 8-919-316-38-53., Управляющую организацию (при этом необходимо назвать адрес, место возникновения пожара, а также сообщить свои Ф.И.О. , и принадлежность к объекту);

- принять по возможности меры по эвакуации людей, тушению пожара и сохранности материальных ценностей.

- при необходимости остановить работу устройств и оборудования, агрегатов, способствующих развитию пожара и задымления;

- в случае возникновения/существования угрозы жизни и здоровья людей немедленно организовать их спасение, используя для этого имеющиеся силы и средства;

- удалить за пределы опасной зоны всех сотрудников и иных лиц, не участвующих в тушение пожара;

- при необходимости осуществлять совместно с Управляющей компанией общее руководство по тушению пожара до прибытия подразделения пожарной охраны.

Приложение № 4. 

к Договору управления многоквартирным домом

№ (номер договора) от («(число)» (месяц) 20(год) г. договора)
	Границы эксплуатационной ответственности между 
Управляющей организацией и Собственником устанавливаются



	По электроснабжению:

	Ответственность Управляющей организации.
	Ответственность Собственника

	Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, кабелей от внешних границ до вводного отключающего устройства в квартире потребителя.
	Вводное отключающее устройство, индивидуальные(квартирные) приборы учета электрической энергии, внутриквартирная разводка электрической сети

	По холодному и горячему водоснабжению:

	Ответственность Управляющей организации.
	Ответственность Собственника

	Ввод водовода от границы здания, внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из, стояков, первых запорно-регулировочных кранов от стояков на отводах в сторону внутриквартирной разводки
	Внутриквартирная разводка от первых запорно-регулировочных кранов, индивидуальные (квартирные) приборы учета горячей и холодной воды

	По водоотведению:

	Ответственность Управляющей организации.
	Ответственность Собственника

	Внутриквартирный тройник (крестовина) общедомового стояка, внутридомовые инженерные системы водоотведения с выпуском в первый канализационный колодец во дворе жилого дома.
	Внутриквартирная разводка канализации до тройника (крестовины) в общедомовой стояк.

	По отоплению (теплоснабжению):

	Ответственность Управляющей организации.
	Ответственность Собственника

	Котельная, общедомовые инженерные сети теплоснабжения с запорно-регулировочными кранами до отопительных приборов в квартире.
	Отопительные приборы в квартире с подводкой до запорно-регулировочного крана в сторону общедомового стояка отопления

	Управляющая организация:


	Собственник:


Управляющая организация  ________________               Собственник ____________________


